ESTADO DE SANTA CATARINA A PREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ™ BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO =25 CAMBORIU
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — DECRETO n.° 10.915/2022

) PARECER 037/2025 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 003/2025-CEIV — 19/02/2025
() Segunda Analise — Parecer n® 020/2025-CEIV — 28/08/2025
() Terceira Analise — Parecer n® 033/2025-CEIV — 12/11/2025
( X)) Quarta Andlise — Parecer n® 037/2025-CEIV — 10/12/2025 — Parecer Final

Processo Administrativo n°: Protocolo n° 95.830/2024

Projeto: Marine Palace

Area do lote: 2.262,09 m?2

Area construida (projetada): 28.897,45 m2

NUmero de Pavimentos: 51 pavimentos

Namero de Unidades Autonomas Residenciais: 75 (setenta e cinco)

Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 12 (doze)

Vagas de Garagem: 250 vagas privativas (227 comuns + 4 PNE + 1 carga e descarga + 18
motos) + 59 vagas no EPP (49 comuns + 2 PNE + 3 idosos + 5 motos)

Endereco: 32 Avenida, esquina com a Rua 3450 e Rua 3550, Centro

Uso: misto

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 23.696, 23.699, 23.697, 23.698

Investimento previsto: R$ 81.872.227,91

HEUS LOBAO DE CARVALHO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ROMULO FABRICIO NOTARI, VINICIUS KLEIS FELTRIN , TEO

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e suas alteragdes, que &

.~ ~ .~ . =
dispoe sobre a reformulagao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de »
Vizinhanga (EIV); T

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo n® 95.830/2024, no sistema 1Doc;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

Apods andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, considerando o Termo de
Referéncia da Lei Municipal n.° 24/2018, a CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca de um empreendimento de uso “misto
(residencial e comercial)” que teve seu requerimento sob o e-protocolo 95.830/2024 (1Doc),
em 16 de outubro de 2024, e encaminhado para a andlise da CEIV em 26 de novembro de
2024.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/9F91-FC1E-81D7-5CA0 e informe o cédigo 9F91-FC1E-81D7-5CAQ

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVE
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Apods a avaliacdo da documentacao que integra o EIV do empreendimento, a CEIV emitiu o
primeiro parecer de Andlise n° 003/2025-CEIV, em 21 de fevereiro de 2025, solicitando:
adequacgdes no projeto de canteiro de obras; apresentar o projeto de arborlzagao urbana
aprovado pela SEMAM; ajustes no Estudo de impacto de Trafego (EIT) em varios aspectos; o
adequacOes no projeto arquitetbnico quanto ao dimensionamento e posicdo das vagas dsz
veiculos e da altura do embasamento; ajustar alguns documentos que integram o processo; & -
rever algumas medidas mitigatdrias e a valoracdo dos atributos matriz de impactos em varios S
aspectos.

TARI, VINICIUS KLEIS FELTRIN , TEO

ROMULO

Em 26 de junho de 2025 a consultoria apresentou a primeira complementacdo do EIV, e apos 2
analise da CEIV, foi emitido o segundo parecer de Analise sob n°® 020/2025-CEIV, em 29 de <
agosto de 2025, com o apontamento dos itens nao atendidos, ou atendidos paraalmente, <
principalmente em relagao: adequagdes no projeto de canteiro de obras; ajustes no Estudo 2
de impacto de Trafego (EIT) em alguns aspectos; ajustar alguns documentos que integram o >
processo; compatibilizar a area do empreendimento informado no EIV e a area do projeto ©

legal arqwtetonlco rever algumas medidas mitigatorias e a valoracao dos atributos matriz de §
impactos em varios aspectos; e apresentar a nova matriz de impactos atualizada.

VA

AS

LEAN

A resposta ao segundo Parecer foi protocolada através da segunda complementacdo do EIV, ¢
em 23 de outubro de 2025, a qual apds anadlise da CEIV, resultou no terceiro Parecer dei
Andlise sob n° 033/2024-CEIV, em 19 de novembro de 2025, com o apontamento dos itens £ <
parcialmente atendidos, principalmente em relacdao: adequacoes finais no projeto de canteiro uJ
de obras; poucos ajustes no Estudo de impacto de Trafego (EIT); e afixar assinaturas noszg
documentos que integram o EIV.

HEUS LOB

Em 26 de novembro de 2025 foi efetuada a terceira complementagdo do EIV, em resposta ao =
terceiro parecer. Apos andlise, a CEIV opina pelo atendimento da Lei Complementar n°® £ <
24/2018 quanto a mensuragdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e as g
correspondentes medidas mitigadoras e compensatdrias, desde que seja apresentado o EIV 2
Final com as devidas atualizacdes e cumpridas as condicionantes indicadas neste parecer.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impactos e as @
medidas propostas, que deverao ser incluidas no Termo de Compromisso a ser assinado pelo
empreendedor junto ao Poder Executivo. Assim, apds a analise de toda a documentacdo g
contida no Estudo de Impacto de vizinhanca e suas complementacdes a CEIV opina que &
podera ser considerado apto o presente Estudo de Impacto de Vizinhanca, exclusivamente em
relacao aos impactos gerados pelo empreendimento, e que serao suportados pela vizinhancga,
desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

ESCOBAR DE OLIV

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTAGAO:

1. Aplicagdao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil, com objetivo de
reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sélidos da obra;

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, RA|
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2.

10.Implantacdo de instalacGes elétricas bem dimensionadas, com disposicdo correta dos

11. Capacitacao para colaboradores sobre os procedimentos de separacao, acondicionamento
12. Destinagdo dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacao
13.Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais e insumos, visando reduzir o nimero
14. Garantir a existéncia de espacos seguros para circulacdo e travessia de pedestres ao redor
15.Estimular o uso de meios alternativos de transporte, como bicicletas, disponibilizando

16.Implementar uma area interna dentro do lote dedicada as manobras e operacdes de carga

US KLEIS FELTRIN , TEO

Implantacao do Plano de Gerenciamento de Efluentes de obra, com objetivo de reutilizar 0 &

. . . . Z
efluente gerado na obra, em ciclo fechado, a fim de evitar o descarte inadequado e reduzir >
0 consumo de agua e geracao de efluentes na obra;

Aplicagao do Programa de Conscientizagao Ambiental, com objetivo de reduzir o consumo
de agua e energia na obra, bem como outros desperdicios durante a implantacao e
assuntos de meio ambiente;

Implantacao o sistema de captacao e reutilizacao de agua da chuva na obra;

Priorizar a instalacdo de utilizagdo de equipamentos econOmicos de d&gua,
consequentemente menor geragao de efluentes;

Utilizacdo de banheiros quimicos até a implantacdo do projeto hidrossanitario provisério na
obra;

YBOWSKI DA SILVA, ROMULO FABRICIO NOTAR

Realizar a reservagdo de agua na obra (inclusive aguas pluviais), adequadamente para %
evitar falta de agua no canteiro de obra e sobrecarregar do sistema publico em épocas de 3
secas ou possiveis faltas d'agua;

EANDR

Cartazes informativos para a otimizacao do transporte vertical da obra: otimizar o uso do 2
guincho acumulando mais material (de acordo com o dimensionamento do equipamento) T
numa mesma viagem;

Priorizar a instalacao e utilizacao de equipamentos que visam a economia de energia, de
menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em,
ambientes comuns, ldmpadas de baixo consumo, medidores individuais de energia, etc.;

cabos de maior corrente (cabos de energia com corrente alta podem dissipar mais energia
caso fiqguem acumulados em um formato circular);

e transporte de residuos;

final em areas licenciadas;

de viagens na obra e evitar horarios de pico para entrega e retirada de materiais;
da obra;

vagas para os funciondrios estacionarem suas bicicletas;

e descarga dos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos para a obra,
evitando a obstrucdo de areas publicas;

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, MATHEUS LOBAO DE CARVAL

JUNIOR OSTERKAMP, CLELIA WITT SALDANHA e RAFAELA DALAGO
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17.Elaboragao de Estudo Cautelar de Vizinhanga com registros das vias (Terceira Avenida,
Rua 3550 e Rua 3450);

18. Reparacao dos possiveis danos no entorno (Terceira Avenida, Rua 3550 e Rua 3450), com
recuperacao de pavimento, sistema de drenagem, meio-fio, quando danificados pelo
trafego de veiculos pesados ou intervencdes referentes a obra;

19.Instalacdo de telas de protecao conforme as normas técnicas, para a redugdo da emissao
de particulas da obra pela incidéncia de ventos;

20.Limpeza constante das vias do entorno (Terceira Avenida, Rua 3550 e Rua 3450), com
varricdo e se necessaria a lavagem, evitando a propagagao de poeiras;

21.Umidificacao da obra e residuos de cimento, argamassa para evitar a suspensao;

22.lavacdo das rodas dos caminhdes para ndo sair com residuos de dentro do canteiro de
obras, principalmente na fase de movimentagoes de terra e fundacoes;

23. Cobertura dos caminhdes e automdveis que transportam materiais soltos com lonas;
24, Aplicacao de irrigacao dos locais e dos servicos causadores de poeira;

25.Realizar manutencdo periddica e preventiva em veiculos e equipamentos emissores
atmosféricos;

26.Implantar tapumes interativos compativeis com a paisagem do entorno, além de manter
plataformas de seguranca e telas em boas condicoes;

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ROMULO FABRICIO NOTARI, VINICIUS KLEIS FELTRIN , TEO

JUNIOR OSTERKAMP, CLELIA WITT SALDANHA e RAFAELA DALAGO

27.Apos a execucao da laje do térreo, implantar a area de equipamentos ruidosos (serras de
madeira, ferro, etc.) do canteiro de obras no interior da edificacdo a fim de amenizar a
propagacao de ruidos;

28. Realizar manutencao periddica em equipamentos e maquinarios ruidosos;
29. Respeitar os horarios de funcionamento dos equipamentos ruidosos;

30. Elaboracao de Projeto de Arborizagdo na calcada publica do empreendimento, bem como
sua execucao;

31.N3ao deixa acumulo de agua parada no canteiro de obra, com a aplicacao de cloro;

32.Realizar a desinsetizagao e desratizagao, por empresa devidamente capacitada, caso
necessario, no canteiro de obras;

33.Reservar vagas na area interna do lote para estacionamento de motos e bicicletas dos
colaboradores, ao longo de toda a fase de implantacao, assegurando que a quantidade de
vagas atenda a demanda;

34.Caso haja interrupcdes no trafego da via, que exija um desvio de trafego de veiculos,
pedestres e/ou ciclistas, sera implantado sinalizagao adequada para orientacao do trafego,
respeitando as diretrizes do Manual de Sinalizacao Temporaria de Obras do CONTRAN
(Volume VII);
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35. Caso seja feita a utilizagdo de veiculos que possam vir a interferir no fluxo viario, mesmo
que de maneira parcial ou temporaria, sera notificado a Autarquia Municipal de Transito -
BC Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia. Sera também feita a obtencao
prévia da Autorizagao Especial de Transito (AET) junto aos érgaos de transito competente;

36. Implantacao, antes do inicio das obras, de dispositivos de sinalizacao e alerta luminoso e
sonoro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;

37.A circulacao e estacionamento de veiculos pesados e a operacdo de carga e descarga no
empreendimento deverao estar em conformidade com o Decreto n°® 4.020/2004.

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A OPERAGAO:

38.Aplicagdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sodlidos com objetivo de reduzir,
reutilizar e/ou reciclar residuos sélidos no empreendimento;

ANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ROMULO FABRICIO NOTARI, VINICIUS KLEIS FELTRIN , TEO

39. Seguir as manutengdes constantes no Manual do Condominio, especificamente em relagao i
ao Sistema Hidrossanitario, com objetivo de manter o sistema em bom estado deg
funcionamento, a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e &
residuos inadequadamente durante o funcionamento do empreendimento;

E CAR

40. Aplicagao do Programa de Conscientizagao Ambiental para os moradores, com objetivo de 5
reduzir o consumo de dgua e energia no empreendimento, bem como outros desperdicios ’é
e assuntos de meio ambiente;

EUS L

41.Utilizar equipamentos econémicos de agua, consequentemente menor geracao deé
efluentes, tais como torneiras automaticas e com arejadores, pegas sanitarias de baixafi
vazao, caixa de descarga "dual flush", medidores individuais de agua;

42, Utilizagdo do sistema de captacdo e reutilizacdo de agua da chuva, para usos nao potaveis
(limpeza de garagens, calcadas, terracos, molhar jardins, etc);

43. Priorizar a instalacao e utilizacao de equipamentos que visam a economia de energia, de
menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em
ambientes comuns, lampadas de baixo consumo, medidores individuais de energia, etc.;

44.Implantacdo de lixeiras de reciclagem em area comum;

45, Uso de sinalizagdo indicativa para os usuarios do empreendimento, em relagao ao descarte
correto dos residuos;

46.Implantar a brinquedoteca, com o intuito de recreacao infantil relacionada a educacao;

47.Priorizar areas com maior circulacdo de pessoas para a instalacao da obra de arte no

MICHELA DENISE PARNO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIR
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como fachada, frente ou jardins, para oportunizar a interpretacdao de qualquer realidade
visual, emocional e intelectual, através da representacao plastica;

Assinado por 9 pessoas:
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48. Disponibilizagdo nas areas de lazer do empreendimento contemplando areas de academia,
esportes e recreacao, contribuindo para a satde dos usuarios do empreendimento, onde a
populacao ocupante e residente ndo precisa utilizar equipamentos publicos de lazer,
esportes, etc..;

49. Disponibilizacao de kits de primeiros socorros na recepcao do empreendimento;

50. Implantacdo de reservatorio para reuso de aguas pluviais, para usos nao potaveis (limpeza
de garagens, calgcadas, terracos, molhar jardins, etc.);

51.Implantacao de tanque de retardo de aguas pluviais;

52. Realizar manutencao periddica e preventiva em equipamentos e maquinarios emissores de
ruidos;

53. Realizar manutengdo periddica e preventiva em equipamentos e maquinarios emissores
atmosféricos;

54, Disponibilizacdo de vagas internas para bicicletas e paraciclo externo (modelo PMBC) no
empreendimento, para o incentivo ao uso de meios alternativos de transporte;

55. Garantir a existéncia de espacos seguros para circulacao e travessia de pedestres ao redor
do empreendimento;

56. Revitalizacao da sinalizagao horizontal e vertical do entorno do empreendimento;

DE CARVALHO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ROMULO FABRICIO NOTARI, VINICIUS KLEIS FELTRIN , TEO

57.Alto padrao construtivo, com acabamentos de fachadas de qualidade, com a implantacao
de paredes verdes (jardins verticais) principalmente nas paredes de entrada e saida de 9
veiculos;

58.Implantacao de toda a rede interna elétrica, telefonia, internet, tv's a cabo, entre outros,
devidamente dimensionada para o bom funcionamento e evitando o sobrecarregamento <
da rede externa; m

MATHEUS

59. Previsao de utilizagdo de plantas na fachada do empreendimento e areas comuns e de
lazer;

60. Previsao de paisagismo com espécies de vegetagao nativa na calgada publica;

L ESCOBAR DE OLIVE

61. Manter e respeitar os recuos que possibilitam o afastamento com as demais construgdes @
do entorno, gerando aberturas para melhorar a ventilagao e insolacao, para que esta§
incidéncia seja suficiente para manter a qualidade das construcbes e de vida dag
populagao;

62. Utilizar equipamentos e maquinarios menos ruidosos ou isola-los para reduzir o ruido (por
exemplo: instalagdo de atenuadores de ruido no gerador; canos com silenciador e filtro de
descarga; isolamento acustico das paredes; porta acustica);

63.Aquisicdo e a instalagdo de equipamentos (02 nobreaks semaféricos) em cruzamentos
semaforizados. Os nobreaks semaféricos devem ser compativeis com o controlador
semaforico utilizado no municipio. Quando da implantagdo, solicitar a Autarquia Municipal
de Transito — BC Transito, a definicdo dos locais para torna-los integrados ao Sistema

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARN
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CIUS KLEIS FELTRIN , TEO

Antares - Central de Controle e Comando Semafdrico. Observagéo:, 0s cruzamentos 2
semaforizados a serem instalados esses equipamentos devera ser na Area de Influéncia >
Direta ou Indireta do empreendimento e deverao ser entregues a Autarquia Municipal de ?rf
Transito - BC Transito em até 30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso (TC);

64.Realizar a aquisicdo ou construcdo de abrigo de passageiros de transporte publico no
entorno do empreendimento, conforme modelo e indicacao de localizacao apontado pela
Autarquia Municipal de Transito — BC Transito;

65.Disponibilizacgdo de adreas para estacionamento de patinetes, incentivando a
micromobilidade;

66. Havera controle interno no acesso veicular, na guarita de acesso, com o uso de cameras
de monitoramento e de colaborador interno, proporcionando a seguranca e fluidez viaria
necessaria para os condominos e para a demanda comercial do EPP;

67.0 empreendimento contard com EPP (estacionamento publico-privado) para atendimento
a demanda comercial e visitantes;

68.Sera implantada vaga de acumulacdo no acesso veicular, sem prejudicar o passeio
publico;

69.Aquisicao e doagdo a Autarquia Municipal de Transito — BCTransito, de 05 placas de
adverténcia A-32b (Passagem Sinalizada de Pedestres), de acordo com o modelo e as
dimensOes apontadas pela equipe de engenharia de trafego da BCTransito.

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ROMULO FABRICIO NO

JUNIOR OSTERKAMP, CLELIA WITT SALDANHA e RAFAELA DALAGO

VALOR DE COMPENSACAO:

Fica estabelecido o Valor de Compensacao conforme abaixo:
Valor de Investimento: 28.897,45 CUB’s
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 28.897,45 x 0,74 % = 213,84 CUB's.

Observacoes importantes:

Deverao ser observadas as disposicoes deste parecer e os dispositivos da LC n® 24/2018, res-
saltando os arts. 16 e 17:

"Art, 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd comprovar a CEIV, o
recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatdria, e o Relatorio de
Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

Pardgrafo Unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento de medidas
mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas em uma unica
parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a partir da notificagdo da
CEIV ao empreendedor.
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ESTADO DE SANTA CATARINA A PREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ™ BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO =2 CAMBORIU
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — DECRETO n.° 10.915/2022

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucdo de qualquer medida mi-

VINICIUS KLEIS FELTRIN , TEO

tigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo —
em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera =
estabelecida medida compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a me-
dida mitigatoria ndo executada.” (grifo do autor)

O FABRICIO NOTAR

O “Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigatdrias” sera apresentado respondendo item a =
item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), comprovando o 3
cumprimento de cada medida na fase de implantagao e operacao.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais
licencas e autorizagdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camborit, 10 de dezembro de 2025.

NDRO GZYBOWSKI DA SILVA, RO

MICHELA DENISE PARNO - SPU @
Secretaria da CEIV e

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MATHEUS LOBAO DE CARVALHO
(Presidente da CEIV) (Vice-presidente da CEIV)
RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM '
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
ROMULO FABRICIO NOTARI - SOU RAFAELA DALAGO - SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
TEO JUNIOR OSTERKAMP — SPU CARMEM LUCIA NASCIMENTO — SPU (membro da
(membro da CEIV) CEIV)

VINICIUS KLEIS FELTRIN - SGA (membro
da CEIV)

Obs: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as respectivas assinaturas.
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